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Orientagcao Técnica [REFORMA EM APARTAMENTO]

ANTES DE INICIAR A OBRA, ORGANIZE AS INFORMACOES.

Quando o proprietario decide reformar sua unidade, o segredo para uma obra agil,
econdmica e sem imprevistos comega na organizacao prévia. O primeiro passo é comunicar
formalmente ao sindico a intencao de reforma e solicitar as normas do edificio (Convencao,
Regimento Interno e regulamento de obras), alinhando antecipadamente os horarios para
ruido, uso do elevador de servico e regras para cagambas e entulho, informando que a
documentagdo técnica sera apresentada conforme o escopo da intervencdo.

Além das regras internas, determinadas obras sujeitam-se a exigéncias perante o Poder
Publico. Em S3o Bernardo do Campo, por exemplo, o Coédigo de Obras e as normas
urbanisticas municipais estabelecem desde a Comunicacdo Prévia de Reforma até o
licenciamento formal. A aprovacdo ou ciéncia do condominio ndo substitui eventuais
procedimentos exigidos pelo Municipio ou 6rgdo competente.

Em paralelo, o proprietario redne os documentos disponiveis da unidade (Manual do
Proprietario ou plantas). Caso ndo existam ou sejam insuficientes, recomenda-se solicitar ao
arquiteto ou engenheiro uma medicdo e vistoria técnica prévia no local, restrita aos ambientes
da obra, para registrar dimensdes reais, paredes (incluindo as que possam ter fungdo
estrutural), shafts e as condi¢Bes das instala¢des elétricas, hidraulicas, de gas e outras que
possam ser afetadas pela reforma, mesmo que a intervencdo ocorra apenas dentro da
unidade.

E indispensavel superar o mito da "RRT/ART avulsa": a responsabilidade técnica deve estar
vinculada ao servico efetivamente desenvolvido e acompanhada de documentac¢do técnica
compativel com o escopo (Plano de Reforma, projeto, memorial descritivo e demais pecas,
conforme a ABNT NBR 16280 e as exigéncias aplicaveis). E em reformas com intervencdes em
paredes de divisa com vizinhos, a comunica¢do prévia e o registro preventivo evitam conflitos
por vibragdo e garantem seguranca a todos.

A ordem pratica que resguarda a todos é direta: comunicar a intencao ao sindico; reunir as
regras e documentos; checar exigéncias municipais; realizar a medicdo técnica dos ambientes;
alinhar com os vizinhos de divisa; e submeter a documentacao técnica (com a devida RRT/ART)
a analise e aprovag¢do do condominio, antes de iniciar a execugao.

Esta nota técnica possui cardter preventivo e informativo. Ndo constitui autoriza¢do, laudo ou projeto, e ndo
substitui a avaliagdo técnica no local nem a deliberagdo do condominio ou dos érgdos competentes.
Encaminhamos esta orientac@o inicial, em boa-fé, para resguardar o processo decisdrio e o planejamento
seguro da intervengdo no caso concreto.
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